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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2026. februar 19-i nyilvanos iilésére

Targy: Elszamolas Flizféi Vagyonkezeld Kft. vagyonkezelési tevékenységérol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I) A Képviselé-testillet elmult iilésén hozott 242/2025. (12. 16.) képviseld-testileti
hatarozataval 15/2025. szamon hozott alapitéi hatarozatot a Fiizfoi Vagyonkezelé Kft-vel
kapcsolatosan. A hatdrozat 2. pontjaban a Képviselo-testiilet felhivta a Kft-t, hogy tegyen
javaslatot az Onkormanyzat felé fennall6 tartozasa rendezésének litemezésére.

A Képviselo-testiilet elézé iilésén kimutatasra keriilt, hogy 71 641 117,-Ft lejart hataridejt
lejart tartozésa 4ll fenn az Onkorményzat felé (iigyleti kamat és késedelmi kamat nélkil). A
2026. januir 31-ig szamolt késedelmi kamat Osszege tovabbi 22493 247.-Ft. Egyes
kolcsonszerzodésekhez iigyleti kamat is kapcsolddik, mely vonatkozasdban a felek abban
allapodtak meg, hogy a kamatozas modja valtozé: indulé kamatlab mértéke: évi 4.0033 %, a
kamatlab valtozasanak elvei 6 havi LIBOR CHF + évi 1,20 %, kamatfizetés félévente 4prilis
15-ig és oktober 15-ig (ennek mértéke januér 31-ig: 789 281,-Ft).

A tartozas toke Osszege lejarattol fiiggetlentil 88 572 255,-Ft.

Flzféi Vagyonkezelé Kft az 1. melléklet szerint javaslatot tett tartozdsa rendezésének
litemezésére, mely alapjan 2026. oktéber 1-jéig 12 856 999,-Ft tartozast rendez, melyet kérek
elfogadni.

II) A Képvisel6-testiilet 195/2024. (12.19.) képviselé-testiileti hatdrozataval az aldbbi 9/2024.
szam alapitéi hatarozatot hozta.

A Tdrsasdg alapitéja vgy dont, hogy a strandok, szdlldshelyek és egyéb ingatlanok
sizemeltetésébdl a Tdrsasdg részére befolyt bevételt 2025. janudr elsejétdl elkillonitett szamldn
vezesse, elkiilonitetten kezelje, és gazddlkoddsa sordn annak terhére az aldbbiak szerint
vdllalhat kotelezettséget:

a) dltaldnos tigyviteli feladatok koltségeinek Feliigyeld Bizottsag dltal meghatdrozott hanyada
erejéig,

b) az értékcsokkentés erejéig a vagyon felijitdsdra és potidlagos beruhdzdsdra vonatkozo
kotelezettségének teljesitése érdekében,

¢) vagyonkezelGi szerzédésben meghatdrozott kotelezettségeinek teljesitése érdekében
dltaldnos tizemeltetési koltségek,



d) a tulajdonossal egyeztetett és jévdhagyott felijitdsok, beruhdzdsok, beszerzések.

A Tarsasdg alapitéja vigy dont, hogy a Tdrsasdg Alapitdja részére a tdrgyév szeptember 30-ig
adjon tdjékoztatdst az elkillonitetten kezelt bevétel Osszegérdl, és ezt kovetben az Alapité
alapitéi jogkiérében dont annak felhaszndldsdrol.

A Képvisel6-testiilet decemberi ilésén méar megismerte az elkiilonitetten kezelt eredményrdl
sz616 (még nem végleges) kimutatast, mely elkiilonitve tartalmazta a Féveny fiird6, annak
épiiletében kialakitott 6.-10. szamu apartmanok (Féveny Apartman), Tobruk strand (eddig
mindegyik vagyonkezelt ingatlan), és a Filiz Apartman (mely nem vagyonkezelt ingatlan)
vonatkozasban az elkiilonitetten kezelt eredmény Osszegét.

A Kft. a 2.melléklet szerint kimutatta az elkiilonitetten kezelt eredményét (7 516 895,-Ft),
mely eredmény Osszegét csokkentette az Ingatlancentrum 2007 Kft, az Onkormanyzat és a Kft
kozott 2025. majus 23-an létrejott elszamolasi szerz6dés 8. pontjaban foglalt rendelkezes
(., Felek tudomdsul veszik azt és gy rendelkeznek, hogy a VAGYONKEZELQ a konyveiben a
Szerzédés miatt szerepld értéket kivezeti.”) szerint a Kft. kivezette konyveibdl (selejtezte) a
raépitési szerz6désben szerepld dsszeget, mely szamvitelileg egyéb raforditasként kell kezelni
(a sclejtezett ingatlan Kkivezetése 25 866 003,-Ft egyéb raforditast eredményezett. Az
elkiilonitetten kezelt eredmény Gsszege igy 2025. évbol: -18 814 258,-Ft.

A Foveny Apartman vagyonkezel6i joganak ellenértéke (dija) a vagyonkezelésbe adott
apartmanok kereskedelmi célu szallashelyként torténé hasznositdsabol targyévben keletkezett,
amortizacié nélkiil szamolt nyereség 80%-a. Az amortizdcié nélkiili bevétel 80%-a (a
selejtezett ingatlan kivezetésére vonatkozo 25 866 003,-Ft egyéb raforditast is szamitva) 0,-
Ft, tekinttel arra, hogy az eredmény: -24 334 570,-Ft.

Az Onkorményzat a Féveny Apartmannal kapcsolatosan a Kft. erre vonatkozo kotelezettségét
2026. januar 1-jét6] megsziintette.

Az elbterjesztést targyalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszeri tobbség szilkséges.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (01.19.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatédnak Képviselo-testiilete

1) jovahagyja a Fizféi Vagyonkezeld Kitnek az Onkormanyzattal szemben fennallo
tartozasanak rendezésre vonatkozo fizetési iitemezését, és elfogadja, hogy 2026. oktdber 1-ig
12 856 999,-Ft §sszeget fizet meg,

2) tudomasul veszi, hogy a Fiizféi Vagyonkezel6 Kft vagyonkezlési tevékenységébol
elkiilonitetten kezelt eredménye és a Foveny Apartman hasznositasdbol eredménye a
selejtezett ingatlan kivezetése miatt nem keletkezett.

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: 1) 2026. oktober 1.
2) azonnal



Mellékletek:
1. melléklet: Kft. klcsontorlesztési javaslata
2. melléklet: Kimutatds a Kft. vagyonekezési tevékenységének és a Fiuz Apartman

eredményérol

Balatonfiizf6, 2026. februar 6.

Szanyi -Szilvia
polgarmester




[Ide irhat][Ide irhat]
FUZFOI VAGYONKEZELO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.

8184 Balatonfiizf6, Szallas u. 8. Telefon: +36 88/574-585
e-mail: vagvonkezelof@balatonfuzfo.hu

Iktatdszam: 18/2026.

Javaslat
Tamogatasi kolcsdn, tagi hitel torlesztésére

Tisztelt Polgarmester Asszony! Tisztelt Képviseld testiilet!

A rendelkezésre ail6 dokumentumok alapjdn a Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata 8184
Balatonf(izf6, Nike krt. 1, mint kdlcsdnnyujté a SAL-X Kereskedelmi és Szolgdltato Kft
(Cégjegyzékszam: 19-09-505211, Adbszam: 11952121-2-19) 8184 Balatonfiizfg, Szallas u.8,
mint kdlcsonvevd részére fejlesztési tamogatasi kdlcsént nydjtott.

A mellékelt szerz6dések és Osszesité tdblazat alapjan a Flzf6i Vagyonkezel§ Kft
(Cégjegyzékszadm: 19-09-505211, Ad6szdm:11952121-2-29) 8184 Balatonfiizfs, Szallds u.8. az
aldbbi hitel 6sszegek megfizetésére tesz javaslatot.

2026.01.31-én fennalld tartozds 6sszesen: 111.855.083,- (2026.01.31-ig tartalmazza a
késedelmi és ligyleti kamatot)
2025.10.15-ig lejart: 94.923.645,- Ft, ebbdl

e tifketartozas: 71.641.117,- Ft
e késedelmi kamat: 22.493.247,- Ft
e ligyleti kamat: 789.281,- Ft

2026.04.15- 2030.10.15-ig esedékes
e tBketartozds: 16.931.438,- Ft.

A hitel torlesztését a mellékelt tablazat szerint tudjuk vallalni.

A Vagyonkezeld Kft, vallalja a SAL-X Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft. részére nydjtott kélesén
visszafizetését. Azonban ezek a torlesztérészletek negativan befolydsoljak a napi
miikodeésiinket.

Az emelked6 kéitségek mellett nagyon szoros gazdalkodéssal tudjuk a hitel megfizetését
teljesiteni amennyiben véllalkozasi tevékenységiink elegendd bevételt képer

Kérem a Képvisel§-testiiletet az ajanlat elfogadasara.

Ugyvezetd igazgatd

Cégjegyzék szam: 19-09-505211 Adédszam: 11952121-2-19 Statisztikai szdmjel: 11952121-3600-113-19

)
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Meliéklet
Villalt hitettdrlesatés kamatokkal ngvelt tarlesztdrészletekkel
R 2026-04-15-461 esedekes P
L 15t esedd — 55205
Villatt Késedelml | _ Fennmarats e | Fenamaradd Fennmaradé
Todsths | Tomisisrege|  horst | VDEURMR | g, |Esefilessig) Bdimirestd | Vilahtnesss | s artaads
20%5.10.45 7617 | 2dmu7|  7escsn| 492364 *B8| - 111855183
2026.04.15 3152415
12021001 5552169 5000000 1459550 82619| 88347 ms,msl 3152415 6304330 10626608 | 12856%80| 98908084
aoass|  29mass
227.1001 6552169 5000000 1499550 52619| 1813308 zoz7.m.15| 2508103 5482518 5144000 | 12034687|  B69633%8
NBMULS 18414%
0281001 6552169 5000000 | 1499550 52613|  T5%67130| 2081045 174700 3565206 1577684 | 1018375 T68d5023
2290415 911 1%
20291001 6552169 SO00000| 1499550 52619| esTMgn| 2291035 6666 1177865 400019 | 7730034  GOL4GN
2030.04.15 25676
2030.1001 6552169 5000000 1499550 2619 6260802 20.10.15 133343 009 - | eesa1s8| 62162012
|2031.10.01 6552169 5000000 1429550 52619 55610634 6552163 | 5561063
120321001 6552160 5000000 | 1499550 52619| 49058455 6552169 49088465
2033.10.01 6552169 5000000 1499550 52610 | 42508297 §552169| 42506297
0341001 6552168 5000000 | 1499550 5619| 35954128 6552169 35954128
2035.10.01 6552569 5000000| 1409550 5619|  29401950 6552168| 29401960
2036.10.01 6552 169 5000000 1499550 S69| 2ewml gs52169|  Zzaso7l
20471001 £552169 5000000 | 1499550 s2619|  1829762 6552189 16207623
20381001 §552169 5000000| 1409550 5519 9745 6552169 9745 454
2031001 5552 169 5000000 1499550 52619 319328 6552160 3183286
20401001 3183286 1641117 | 1499550 52619 0 1193285 ]

e e
Cégjegyzék szam: 19-09-505211 Adészdm: 11952121-2-19 Statisztikai szdmjel: 11952121-3600-113-19




0 98Z¢6TE 0 61925 055660 T LTTTPOT 98Z €61 € 10°0T'070Z

98T E6T € 6912659 98C €6T € 61925 055 667 T 000 000§ 69T 2559 10°0T'680Z

YSr VL6 6912559 VSr SvL 6 61925 085660 T 000 000G 6912559 10°0T'880Z

£29 /6291 6912559 €29 /62 9T 61928 0SS 66V T 000 000§ 6912969 10°0T°£80T

16L6V82C 691.2559 16£6V822 81928 055 660 T 000 000§ 6912559 1001902

096 O 62 6912559 096 1OV 62 61925 055667 T 0000006 6912959 10°0T°GE02

821 56 G€ 6912559 82T V56 GE 81925 095 667 T 000 000§ 6912569 10°01°vE0Z

162905 Ty 6912559 1629082V 61928 0SS 66V T 000 000§ 6912559 10°0T°680Z

S9v7 85067 6912559 59V 850 6 61928 055667 T 000 000§ 6972559 T0°0T'ZE0Z

¥£9 0TS 65 6912659 V€9 01955 61928 055660 T 000000 § 6912569 10°0T°T€02

20829129 8812569 - 610 007 EVEEET ST'0L°0S0Z | 208291 29 61926 055667 T 000000 6912559 T0'0T°080Z
9£999¢C ST'70°080Z

066 V1T 69 VEOOELL | 61000V GO8LLTT 999 99T ST'OL'620Z | TZ6¥1£89 6192S 055667 T 0000006 6912569 10°0T°6202
661 116 ST'P0'620C

£20578 9L SLEBITOT | V88LLST 907995 € 0LLVELT ST'0T'820Z | BET L9ZGL 61928 055 667 T 0000006 69T 2559 10018202
oY IVeT SI'V0'8202

86€ £96 98 £89¥€02T | 0BOVHT S 815287 S €01 806 Z ST'0T'LZ0C | 80£61818 61925 055 66v T 0000005 691285 9 10°0T°£202
SIY rL6¢ ST'v0°'L202

780 866 86 66695821 | 809929 0T 088 70E 9 SIYZSLe ST'OT'9Z0C | 9/¥1/E88 61925 055 66v T 0000005 6912859 10°01°920Z
STveste ST'v0'920T

£80558 11T 98V TE6 9T SY9 €26 16 182 68L LYTECYTT LITTPOTL ST'01'620Z

SBzZole] Sazsso sezoue

i | S e gussuoneneA | owzssuouold |Spssadgpasa | STooM®l | jewiey ey wwey | aBazssosgzoue) | ssAUOL
opeltewuuay S9A3 operewuuaj gpeJewuudy B Jun3pasay nenea
9)91ZSI0)ZSIUO:.
$3255Q A S3X9PIsa 3I-GT'01°5Z0Z
i S9)42pasa 101-G1-70-9202

19)12191252101253140] 11aAQU 1BYOILUEY S21ZSB1U0N3NY NENEA




7, JLa,Inw' melle blet

EIkalonitetten kezelt pénzeszkdz 2025 |
Eredmé 7 516 895

Ecs 20 169 102
Osszesen: 27 685 997
Nyereség a selejtezett ingatlan kivezetése és ECS nélkal:

Féveny apartman 2 025
Bevétel 14 063 076

Tobruk 2 025
Bevétel 29111 762
Miikédési kdltségek 20 202 352
Kodzponti iroda ardnyos koltsége 4 037 623
Ertékesdkkenés 2 845 310
Eredmény 2 026 477
IBeruhizésok, felujitasok 3 603 618
|Faveny strand 2025
Bevétel 90 044 904
Mikodési koltségek 60 626 759
Kézponti iroda ardnyos koltsége 4 037 623
Ertékesdkkenés 9 416 578
Eradm: 15 963 944
|Beruhézésok. feldjftasok 4 540 215
Foveny apartman 2.025
Bevétel 14 063 076,
Mikddési kdltségek 6194 955
Egyéb raforditds (selejtezett ingatlan kivezetése) 25 866 003
Kozponti iroda ardnyos kélisége 3 364 686
Ertékesokkenés 2972 002
Eredmé -24 334 570
Beruhazésok, felijftasok 342 478
[Porta 2025 |
|Bevétel of
Makadési koltségek 10 182
Kozponti iroda ardnyos kdltsége 0]
Ertékesdkkenss 10 220
|En.-|3meny -20 402
|Beruhézasok, felujitasok 235 000/
Szdlids u. 8. 2 025
Bevétel [9)
Muikddési kdltsegek 2 045 249
Kozponti iroda arényos kdliséze 8 075 246
Ertékcsokkenés 526 380!
IEredméw -10 646 B75
|Beruhazasok, felijitasok 4295 748
2025 |
3 004 232
nti iroda ardnyos kdltsége 1345 874
Ertékesdkkenés 2123 508
Eredmé -465 150
|Beruhazasok, feldjitésok 0
2 025
2 652 663
883 464
e Q
Ertékesakkenés 489 408
Eredmé 1279 791
| Beruhazasok, felijitisok 0
2025
8 787 658
6 254 750
3 364 686
1785 696
-2 617 474
0
Vagyonkezelt [ngatlanok és Foz apartman 2 025
Bavétel 147 664 295
Mdakddési kbltségek 122 083 714
Kézponti iroda ardnyos kdltsége 24 225 737
Ertékesdkkenés 20 169 102
Eredmény -18 814 258
|
Beruh&zasok, feldjitasok 13 017 059_]

Mikddesi kbltségek

gzpontl iroda ardnyos kdituég

Eredmény

6 194 955

4 503 435

Beruhédzésok, felGjitasok

342 478




Munkahénap

Koltséghely rafordités Aranya 2025 év

Tobruk 6 16,67% 4 037 623
Foveny strand 6 16.67% 4037 623
Fliz apartman 5 13,89% 3 364 686
Foéveny aparmtman 5 13,89% 3 364 686
Porta 0 0.00% 0
Szallas u. 8. 12 33,33% 8 075 246
Altalénos kéltség 2 5,56% 1345 874
Egyéb ingatlangazd. 0 0,00% 0
36 100,00% 24 225 737

Kézponti iroda 100% 64,032 35,97

16 606 150 10 633 250 5973 232|Tény

45 005 567 28 817 965 16 187 602

4 449 000 2848 784 1600 216

1291943 827 257 464 686

66 060 717 43127 255 24 225 737

16 606 150|szdmla 100%
64,032 45 005 567 |ez a 100%
4 449 000|rehab 100
1291 943 |écs 100%

Kozponti irodakoltség megoszlas

® Tobruk

» Foveny strand

W Fdz apartman

u Féveny aparmtman
® Porta

» Szallds u. 8.

m Altal4nos koltseg

= Egyéb ingatlangazd. I



